INSTITUO DE OBRA SOCIAL DE ENTRE RIOS

I.0.S.P.E.R

LOCACION DE INMUEBLES

LOCACION DE UN INMUEBLE PARA DESTINARLO A LA
DELEGACION DE SAN JAIME DE LA FRONTERA DEL I1.0.S.P.E.R.

Parana, 11 de Mayo de 2015



INVITACION

De acuerdo con el Pliego para la LOCACION DE UN INMUEBLE PARA
DESTINARLO A LA DELEGACION DE SAN JAIME DE LA FRONTERA DEL
Instituto de Obra Social de la Provincia de Entre Rios I.0.S.P.E.R , se
convoca a las personas fisicas o juridicas, para que presenten sus ofertas y
participen en este proceso.

Las condiciones generales de esta convocatoria son las siguientes:

La locacion mensual de un inmueble, sobre el cual deberdn realizar sus
ofertas.-

El valor por concepto de LOCACION serd abonado mensualmente, por el
instituto.-

El plazo del contrato de alquiler es de (24) MESES, con la reserva de
prorrogar el mismo por un periodo de hasta (12) MESES, contados a partir
de la fecha de suscripcidon del Contrato de Alquiler.-Bajo las condiciones del
Pliego General.

Los interesados podran realizar preguntas y recibir respuestas y aclaraciones,
respecto al contenido de los Pliegos, por nota dirigida al Sefior Presidente del
IOSPER. Entregada en Mesa de Entradas de la Delegacidn.-

Visita.- El Instituto, a través de la Comisidon Técnica “Ad Hoc”, podra realizar
una visita, con el objeto de conocer el drea de ubicacion del inmueble, sus
instalaciones, caracteristicas y situacién en la que se encuentra el mismo, a
partir de la publicacién del presente proceso hasta antes de la fecha de
adjudicacion.-

Las condiciones generales y especificas de la contratacién constan en los

pliegos, al que deberan los oferentes obligatoriamente remitirse para su
estricto cumplimiento.-

Parana, 11 de Mayo de 2015.



OBJETO DE LA CONTRATACION

Este procedimiento precontractual tiene como propdsito principal la
LOCACION de un inmueble ubicado en la Ciudad de San Jaime de la Frontera,
para la instalacion de la Delegaciéon del Instituto de Obra Social de la
Provincia de Entre Rios.-

1.- Caracteristicas del Inmueble

El Inmueble debera ubicarse en un lugar céntrico de la Ciudad, constar como
minimo un saldén para atencién de los afiliados con rampa de acceso para
discapacitados, 1 habitaciones para oficina, bafio para afiliados, para
discapacitados y bafio para el personal, cocina o quinchen, y los servicios
incluidos.

2.- Condiciones del Arrendamiento

Contrato Por : el plazo de 24 meses-vencido el plazo
de 24 meses, el Instituto se reserva la opcion
de prorrogar el mismo, a su solo juicio, por un
periodo de hasta 12 meses mas, en iguales
condiciones que le contrato anterior.-

Modalidad de la | Sobre cerrado

oferta

Adjudicacion A la mejor oferta. Se entendera que la oferta
mas conveniente es aquella que, ajustandose a
las condiciones de los pliegos, a las
necesidades y al precio mds conveniente a los
intereses del Instituto.-

Uso del inmueble El bien inmueble serd locado exclusivamente

para destinarlo la Delegacién del IOSPER




3.1.-

3.2.-

3.3.-

3.4.-

3.5.-

3.6.-

3.7.-

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
Ambito de Aplicacién

El procedimiento especial de entidades contratantes como Locatarias,
debera utilizarse en los siguientes casos:

1.-Ser titular del inmueble ofrecido.-
2.-Para la suscripcion del contrato de Locacién, el adjudicatario
debe estar al dia con la Agencia Tributaria de Entre Rios.-

3.1.
3.1.

Responsable de la Contratacion

El Presidente del IOSPER como maxima autoridad es el responsable del
proceso. El cual designara la integracién de una Comision Técnica “Ad
Hoc”.-

Participantes

Los participantes podran ser personas fisicas o juridicas que estén
legalmente habilitadas para ejercer actividades comerciales y que
hayan manifestado su interés por participar en el presente proceso.

Inhabilidades

No podran participar en el presente procedimiento precontractual,
empleados del Instituto, ni familiares directos, por si mismas o por
interpuesta persona.-

Modelos Obligatorios de Pliegos

El oferente, de forma obligatoria debera presentar su oferta utilizando
el presente modelo de pliego.

Obligaciones del Oferente

Los oferentes deberan revisar cuidadosamente los Pliegos y cumplir
con todos los requisitos solicitados en ellos. La omision o descuido del
oferente al revisar los documentos no le relevara de sus obligaciones
con relacion a su oferta.

Causas de Rechazo

Luego de evaluada la Oferta Técnica, el Instituto, podra rechazarla por
las siguientes causas:

3.7.1 Si no cumpliera los requisitos exigidos en las condiciones
generales, especificaciones técnicas y formularios de estos pliegos, asi
como también si no manifestare su aceptacion a todos y cada uno de los
requisitos constantes en las condiciones de la convocatoria.



3.8.-

3.7.2 Si se hubiera entregado la oferta en lugar distinto al fijado o
después de la fecha y/o hora establecida para ello.

3.7.3 Cuando las ofertas tengan enmiendas o raspaduras en partes
esenciales y no estén debidamente salvadas y aclaradas al pie de la
oferta y firmadas por el oferente.

3.7.4 Si el contenido de los formularios presentados difiere del
solicitado en los pliegos, condicionandolos o modificandolos, de tal forma
que se alteren las condiciones previstas para la ejecucion del contrato.

3.7.5 Si se comprobare falsedad o adulteracién de la informacion
presentada.

3.7.6 Si no se presentan los documentos que a continuacién se detallan:
- Libre deuda de ATER.-

- Copia certificada del titulo de dominio del inmueble.-

- Cuando no se presentaren planos o croquis del inmueble ofrecido.

La adjudicacién se circunscribira a las ofertas calificadas.

Adjudicacion

Luego de la recepcion de las ofertas, el Instituto adjudicard a aquel

oferente que cumpliendo con todos los requisitos estipulados en los Pliegos,
presente la oferta econdmica mas conveniente a los intereses del Instituto vy
mejor propuesta.-

3.9.-

Moneda de Cotizacion y Pago

Las ofertas deberan presentarse en Pesos.- Los pagos se realizaran en
la misma moneda y por mensualidades adelantada pagadero del
primero al décimo dia habil de cada mes.-



4.1.-

4.2.-

4.3.-

4.4.-

4.5.-

CONDICIONES ESPECIFICAS
Vigencia de la Oferta

Las ofertas se entenderan vigentes hasta treinta (30) dias después de
recibidas o enviadas.-

Plazo de LOCACION

El plazo para ejecucion del contrato es de 24 meses, con reserva de
prorroga de 12 meses.- Terminado este plazo se llamara a un nuevo
concurso.

Precio de la Oferta

El canon del alquiler, se fijard una vez que se abran las ofertas y se
determine la oferta mas conveniente para los intereses de la
institucion.-

Forma de Pago

Los pagos se realizaran en Pesos y por mensualidades adelantada,
pagadero del primero al quinto dia habil de cada mes.-

Método de Evaluacion

En ese tipo de procedimientos, la evaluacion de la oferta técnica se
realizara utilizando, para cada parametro de calificacién la metodologia
“cumple o no cumple con los requisitos”, sobre el cual, cada uno tendra
una puntuacién.

La oferta se evaluarga, si no ha sido rechazada, en base a los siguientes
parametros:

Parametros de Calificacion |Puntuacion

Ubicacién Urbana 20%
Comodidades 20%
Servicios 20%
Oferta Econdmica 40%

Total 100 %




4.6.-

OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO

Debera, tener al dia los impuestos y tasas nacionales, provinciales y
municipales que el inmueble devenga. 2.

Debera, entregar el inmueble en buenas condiciones de uso.-

El inmueble se entregara desprovisto de ninglin tipo de mobiliario, de
equipamiento u otros objetos.- Caso que existieran y no se puedan
retirar, se deberd cumplimentar el formulario N° 3 Detalle
Equipamiento del Propietario.-

Deberd, hacerse cargo del mantenimiento del inmueble durante el
periodo que dure la locacién, a saber: reparaciones de cubierta de
techo, humedades, falencias en instalaciones sanitarias, eléctricas ,
sanitarias y de gas.-

5. En el caso que el propietario, sea adjudicatario de la Locacién, el
inmueble debera encontrarse asegurado contra incendio, en el Instituto
Autarquico Provincial del Seguro.-

En el caso que el propietario, sea adjudicatario de la Locacion, debera
abonar el 50% del sellado del Contrato.-

Forma de presentar la oferta

El oferente incluira en su oferta la informacion que se determina en los
formularios que constan en la Seccién V.

4.6.1.- Oferta

A la oferta se adjuntaran obligatoriamente los siguientes
formularios y documentacion:
e Formulario No. 1, Carta de
Presentacion y Compromiso.
e Formulario No. 2, Datos Personales del
Oferente
e Formulario No. 3, Lista de mobiliarios,
equipamiento
e Formulario No. 4, Oferta econdmica
e Copia del Titulo de Propiedad del
Inmueble.-
e Libre deuda de ATER



MODELOS DE FORMULARIOS

FORMULARIO No. 1

NOMBRE DEL OFERENTE:

CARTA DE ACEPTACION Y COMPROMISO

Sefior

Presidente del IOSPER

Don Fernando Isaias Cafiete
Presente.-

De mi consideracion.-

El que suscribe en atenciéon a la convocatoria efectuada por el Instituto de
Obra Social de la Provincia de Entre Rios, que Ud. preside, y luego de
examinar los Pliegos, al presentar esta oferta declaro bajo juramento que:

1.- La propuesta se encuentra formulada de acuerdo a las exigencias y
condiciones de los pliegos y documentos del concurso.-

2.- Ha procedido a estudiar los pliegos, inclusive los alcances emitidos, por
lo que se encuentra satisfecho del conocimiento adquirido con relacién
a las obligaciones contractuales. Por consiguiente, renuncia a
cualquier reclamo posterior aduciendo desconocimiento de los pliegos.-

3.- En caso de ser adjudicado, se compromete a suscribir el contrato de
arrendamiento en un término de 15 dias después de la adjudicacién,
previo el cumplimiento de los correspondientes requisitos.

Lugar y Fecha:

(Nombre y firma del Oferente )



FORMULARIO No. 2

NOMBRE DEL OFERENTE:

DATOS GENERALES DEL OFERENTE

NOMBRE DEL OFERENTE: (Determinar si es persona natural o juridica)

DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA:

Ciudad:

Calle:

Teléfono (s):
Correo Electrénico:

FECHA'Y LUGAR:

FIRMA DEL OFERENTE



NOMBRE

FORMULARIO NO. 3

DEL

DETALLE EQUIPAMIENTO EXISTENTE

OFERENTE:

En el caso que existieran mobiliarios, equipos y todo
tipo de objetos que se encuentren empotrado y no puedan se

retirados, se deberan detallar a continuacion.-

ORD

DETALLE

ESTADO

PROPIETARIO

(LUGAR Y FECHA)

NOMBRE Y FIRMA DEL OFERENTE.




FORMULARIO NO. 4

NOMBRE DEL OFERENTE:

OFERTA ECONOMICA

El  que  SUSCHIDE e e , DNI
NO e mediante el presente pongo en consideracién mi oferta
econdmica por concepto de arrendamiento del inmueble cito en calle
......................................................... de la Ciudad de ...,
Provincia de Entre Rios, para la instalacion de la Delegacion del IOSPER.- por
un monto mensualde $.....ccoviviiiiiiiiiiinnn, ,PESOS( Valor en letras)

(LUGAR Y FECHA)

NOMBRE Y FIRMA DEL OFERENTE.



PLIEGO LOCACION DE INMUEBLE
DELEGACION SAN JAIME DA LA FRONTERA IOSPER

CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 1: Régimen Legal: Esta Solicitud de Cotizacion se regird por el
presente Anexo de Condiciones Generales y Particulares.-

ARTICULO 2: Normas de aplicacion: a los efectos de la interpretacion de esta,
se considera de aplicacion el Decreto 795/96 MEOSP y sus modificatorias en todo
aquello que no esté previsto en el presente Anexo.-

ARTICULO 3: Apertura: 11 de Mayo de 2015 a las 11:00 hs. o el dia habil
siguiente si aquél resultara feriado en la Sede Central de Instituto, Departamento
Suministros, Andrés Pazos 243, Parana, Entre Rios.-

ARTICULOQ 4: Los sobres conteniendo las ofertas se recibirdn hasta el dia y hora
fijados, podrdn ser remitidos por correo o entregados personalmente en el
Departamento Suministros, Andrés Pazos 243, Parana.-

ARTICULQO S: La propuesta se presentard por duplicado debidamente firmada
en sobre cerrado, consignado en la cubierta: SOLICITUD DE COTIZACION
N° 100420/2015 dia, mes y afio, hora de apertura. En el mismo sobre debera
incluirse la documentacion que acompafia a la propuesta (Anexo I firmado en

todas sus fojas, planos o croquis de ubicacion, etc.).-

ARTICULO 6: En la oferta deberd especificarse y/o presentarse, lo siguiente:

B Ubicacion exacta del inmueble ofrecido, calle, nimero y todo otro dato que
permita la correcta identificacion.-

B Superficie del inmueble: del terreno y en metros cuadrados cubiertos, de lo
edificado.-

B Nombre y apellido o razén Social del titular del dominio del inmueble y
asimismo datos personales completos del locador o apoderado en debida forma
para ofrecer el inmueble en locacién.- Ademds deberd acompaiiar copia del titulo
de propiedad del mismo.-

B Domicilio legal del oferente en la localidad en que se encuentra ubicado el
inmueble ofrecido.-

B Copia de planos o croquis de ubicacidn del inmueble que ofrece en alquiler.-

B Nuimero de clave tnica de Identificacién Tributaria (CUIT)

B Constancia de Inscripcion en Impuestos nacionales provinciales y
municipales.-

B Precio mensual del alquiler ofrecido en pesos.

ARTICULQ 7: Cada oferente podrd incluir en su propuesta mds de un inmueble,
cumplimentando para cada uno, los requisitos de esta Solicitud de Cotizacion.-




ARTICULO 8: El inmueble ofrecido deberd encontrarse en perfectas
condiciones de uso y habitabilidad.-

ARTICULQO 9: Alcance y Mantenimiento de las Ofertas: la sola presentacion de
la oferta implica para los oferentes:

1)- Su pleno conocimiento y aceptacion lisa y llana de las condiciones generales y
particulares del presente Anexo.-

2)- La obligacion de mantener su oferta por el término de veinte (20) dias héabiles
a partir del dia siguiente al de la apertura.-

3)- El deber de asumir las obligaciones inherentes o derivadas del Contrato de
Alquiler en los términos de la presente Solicitud de Cotizacién y de la legislacién
correspondiente, para el supuesto de resultar adjudicatario.-

ARTICULO 10: Forma de Pago: Se abonara por mes adelantado del primero al
quinto dia hébil de cada mes en el domicilio del LOCATARIO, contra la
presentacion de recibo de acuerdo a Resolucion R.G. N° 1415/03 AFIP y
Certificado de Libre Deuda de Impuestos Provinciales emitido por la A.T.E.R.
(Administradora Tributaria de Entre Rios).- Por el Dpto. Control del Gasto del
Instituto se confeccionard la Orden de pago correspondiente y por el Dpto.
Tesoreria se librara el cheque respectivo haciendo las retenciones establecidas por
las reglamentaciones nacionales y/o provinciales si correspondiere.-

La falta de pago de dos (2) meses consecutivos de alquiler, dard derecho a EL
LOCADOR a demandar el desalojo del inmueble y reclamar los alquileres
adeudados, con intereses legales, sin necesidad de requerimiento alguno.-

ARTICULO 11: Andlisis de las ofertas y Adjudicacién: La Direccién de Egresos
y/o Departamento Suministros y/o Dependencias que la reemplacen en el futuro,
del Instituto, analizadas las ofertas presentadas, elevard informe escrito a la
Superioridad, sobre las ofertas recibidas y observaciones que estime efectuar con
opinién fundada.-

El Instituto se reserva el derecho a su sola decisién de rechazar todas o algunas de
las ofertas, sin que ello de derecho a los oferentes a reclamos ni indemnizacién
alguna. Podr4 el Instituto, si a su criterio los defectos de una o mds ofertas no son
esenciales, intimar a subsanarlos dentro del plazo que en cada caso se establezca.
La adjudicacién por las autoridades del Instituto podrd tener lugar atin cuando se
hubiera obtenido una sola oferta ajustada a la presente Solicitud de Cotizacidn,
previo informe acerca de su razonabilidad y conveniencia.-



ARTICULO 12: Este Instituto no pagard comision por ofrecimientos.-

ARTICULO 13: El oferente debera proponer el precio de la locacién en pesos.

No se admitird oferta en dodlares, conforme el Art. 1 de la Ley 23.091 de
locaciones urbanas.-

ARTICULO 14: El contrato de locacion se realizara por el plazo de veinticuatro
(24) meses. En el mismo se incluird una cldusula de rescisién a favor del Instituto
a partir de los doce (12) meses. Esta opcion a favor del Instituto serd notificada al
locador con una anticipacién no inferior a sesenta (60) dias.-

Vencido el plazo de veinticuatro (24) meses, el Instituto se reserva la opcion a
prorrogar el mismo, a su solo juicio, por un periodo de hasta doce (12) meses maés,
en iguales condiciones que el contrato anterior.-

ARTICULOQO 15: Notificacién: La adjudicacién serd notificada al adjudicatario en
forma fehaciente.-

ARTICULO 16: El contrato de locacién serd confeccionado por la Asesoria
Legal del Instituto, el mismo no devengara gastos por Honorarios Profesionales
para la parte locadora. Serd formalizado con la firma en representacién del
Instituto de su Presidente, o quien ejerza dicha funcién luego de haber sido
notificado el adjudicatario y dentro de los diez (10) dias habiles de su notificaciéon
y con la firma del LOCADOR por otra parte. El inmueble debera ser puesto a
disposiciéon del Instituto para su ocupacion en perfectas condiciones de uso,
dentro de los cinco (5) dias a partir de la fecha de suscripcién del contrato,
firmandose en esa oportunidad el ACTA de recepciéon y entrega del mismo con
las novedades correspondientes. Solo se admitird como excepcion la necesidad de
realizar adaptaciones, refacciones o ampliaciones, las que se hard por cuenta del
locador y a su exclusivo cargo. En este caso el oferente, en su propuesta deberd
fijar los plazos dentro de los cuales se comprometerd a realizarlos y a partir de la
firma del contrato, si éstas fueran aceptadas.-

ARTICULO 17: Los gastos de sellados del contrato serdan soportados en el
cincuenta por ciento (50%) por la parte locadora, estando exento de pago el
Instituto por el Art. 28 de la Ley de Creacion N°® 5326 y sus modificaciones.-

ARTICULOQO 18: Seguros: El adjudicatario se obliga a contratar y mantener en
vigencia durante el término del contrato de alquiler un seguro que ampare al
inmueble ofrecido. La poliza deberd obtenerse en el Instituto Autdrquico
Provincia del Seguro (I.LA.P.S.) y cuya certificacién serd presentada a
requerimiento de [.O.S.P.E.R .




ARTICULO 19: Resolucién o Rescision: La adjudicacién podra resolverse o
rescindirse por el Instituto de Obra Social de la Provincia de Entre Rios

1)- Por incumplimiento del adjudicatario de las obligaciones contraidas.-

2)- La resolucién o rescision culpable le hard responsable por dafios y perjuicios
segtin derecho.-

ARTICULO 20: Penalidades: En caso de incumplimiento de sus obligaciones los
proponentes, y/o adjudicatarios se hardn pasibles de las penalidades que prevee el
Reglamento de Contrataciones del Estado.-

ARTICULO 21: Serdn a cargo del locador todo lo referente a Impuestos
Fiscales, Municipales, Provinciales, Obras Sanitarias, Tasas, etc y de todos
aquellos de cualquier cardcter que puedan entrar en vigencia sobre Inmuebles o
que posean los mismos. Serdn a cargo del locatario el mantenimiento y
reparaciones menores del Inmueble y de sus instalaciones, no asi aquellas que
sean originadas por fallas de estructuras o por hechos imprevisibles, los que serdn
a cargo del locador. También serdn a cargo del locatario los gastos de electricidad,
teléfono y gas.-

ARTICULO 22: Los oferentes a solicitud del Instituto deberan autorizar y
permitir que los funcionarios que éste designe puedan observar en todas sus partes
el Inmueble ofrecido y analizar su correspondiente Titulo de dominio.-

ARTICULO 23: Rechazo de oferta: no se consideraran las ofertas:

1)- Cuando las ofertas tengan enmiendas o raspaduras en partes esenciales y no
estén debidamente salvadas y aclaradas al pie de la oferta y firmadas por los
oferentes.-

2)- Cuando no se ajusten a la presente Solicitud de Cotizacion, en lo que respecta
al mantenimiento de oferta, plazos, condiciones de pago, ajustes de precios, etc..-

3)- Cuando no se presenten los planos o croquis del inmueble que se ofrecen.-

ARTICULO 24: Los oferentes sin necesidad de nota o expresién por separado
por la sola presentacion a ésta Solicitud de Cotizacién se someten a la
competencia y jurisdicciéon de los Tribunales Ordinarios de la Provincia con
asiento en la ciudad de Parand, renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccién

que pudiera corresponder.-
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